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INTRODUGAO

A valorizagao dos espagos litoraneos estd associada ao pro-
cesso de urbanizagdo por meio do incentivo da atividade
turistica que se intensificou nas ultimas duas décadas do
século XX. Nesse contexto, o espago litordneo nordestino
vem passando por um processo de requalificagdo medi-
ante acao especulativa e exploracdo exagerada dos pregos
da terra, desencadeada pelas empresas imobilidrias (Silva,
2006), e, também, investimento no turismo como alternativa
estratégica de sustentabilidade e geracao de emprego, mas
que acaba causando impactos socioculturais irreversiveis
(Moura, 2008).

O processo de especulagao imobilidria ocorre quando um
promotor imobilidrio resolve agregar determinada area ao
espago urbano, visando um prego que nada tem a ver com
os custos imediatos. A valorizagdo da gleba é antecipada
em fungdo das mudangas na estrutura urbana que ainda
estdo por acontecer. A demanda por solos urbanos para
fins de habitacao também distingue vantagens locacionais,
determinadas principalmente pelo maior ou menor acesso
aos servigos urbanos. Estas areas sao ocupadas pelas ca-
madas de renda mais elevadas capazes de pagar um preco
alto pelo direito de morar (Silva, 2006). Logo, os ricos visam
o prazer privado ou lucro, enquanto que os pobres ficam
relegados as zonas desprovidas, ou com escassos recursos
de moradia, servicos, lazer e infra - estrutura, todavia, po-
bres e ricos acabam ocupando areas de protecao permanente
(Silva, 2003).

O litoral Sul do Estado da Paraiba, possui uma paisagem
diversificada ,chegando a ser desabitado em alguns pontos.
Destacam - se ao longo da costa as falésias, os estuérios, as
dunas, as planicies e os tabuleiros, incluindo os Municipios
de Joao Pessoa, Conde e Pitimbu onde se localizam as pra-
ias da, Jacarapé, do Sol, Gramame, Carapibus, Tabatinga,
Coqueirinho, Tambaba, Praia Bela, Abiai, Pitimba , Acaud
e Penha (Silva, 2003).

A praia da Penha, foi escolhida como objeto de nosso

estudo.  Segundo SILVA (2006) essa é uma d&rea de
ocupacao antiga, onde as comunidades tradicionais estao
sendo constantemente ameagadas de expulsdo, devido as
fortes pressoes imobilidrias decorrentes da expansao urbana
que vem se processando ao longo do litoral sul de Joao Pes-
soa.

OBJETIVOS

O objetivo do presente estudo é apresentar um panorama
bésico de como a praia da Penha no litoral Sul da Paraiba,
Nordeste do Brasil, se encontra frente ao crescente turismo
e especulacao imobilidria, mostrando as implicagoes ambi-
entais e sécio—econdmicas . Desta forma visa contribuir,
tanto para auxiliar futuros trabalhos na area quanto para
alertar sobre a necessidade de politicas e agoes de educacao
ambiental para regular a expansdo econdmica em termos
compativeis com as diretrizes da sustentabilidade.

MATERIAL E METODOS

A praia da Penha ,no litoral sul de Jodo Pessoa, estd local-
izada entre a Ponta do Seixas - Ponto extremo Oriental das
Américas - e o Pélo Turfstico Cabo Branco. E considerada
um centro popular de turismo religioso e de romarias devido
a presenca do Santudrio de Nossa Senhora da Penha, con-
struido em 1763. Apresenta resquicios de Mata Atlantica,
mesmo que pouco preservada, também é local de desédgiie
para o rio Cabelo no Oceano Atlantico.

Para estudar as consequiéncias do aumento da atividade
turistica e especulagao imobilidria na praia da Penha, e
seus diferentes impactos ,foram abordadas pesquisas bib-
liograficas referentes a temadtica proposta, realizadas visi-
tas freqiientes a drea em estudo com observagdo direta da
paisagem afim de detectar os problemas sécio - ambientais
existentes na area, sendo realizada a devida documentacgao

Anais do IX Congresso de Ecologia do Brasil, 13 a 17 de Setembro de 2009, Sao Lourenco - MG 1



fotografica. Foi essencial a ado¢do da andlise da realidade
como parte do método.

RESULTADOS

Observou - se, que o local de estudo encontra - se em uma
area de expansao recente representada pelos loteamentos e
construgdes de residéncias permanentes e de veraneio, além
de pousadas, restaurantes, associagoes e clubes de lazer. Se-
gundo Moura (2008) a construcdo da rodovia PB - 008 de-
nominada de Avenida Ministro Abelardo Jurema, funcional-
izou todo o litoral sul para o turismo e o lazer, atraindo
vérios investimentos. E também importante ressaltar que,
em geral, os beneficios das rodovias sdo quase exclusiva-
mente sécio - econdmicos, apresentando como impactos neg-
ativos, profundas modificagdoes nos ambientes fisico, biético
e antrépico, além de serem vias de polui¢ao constante e bar-
reiras permanentes para os processos de evolugdo natural
(Bandeira &Floriano, 2004).

Na Avenida Hilton Souto Maior, conhecida como antiga
estrada da Penha, verificou - se uma intensa ocupacao
dos terrenos por condominios horizontais fechados de alto
padrao ,como o Cabo Branco Residence Privé, Portal do
Sol, e Extremo Oriental que esta em processo de edificagao,
todos inspirados no modelo americano.Esses tipos de con-
strugdes comegaram a ser implantados no litoral sul de Joao
Pessoa no final da década de 1990, e segundo Luchiari (1999)
a expansao de condominios fechados coloca em evidéncia a
“cisao social”, a auto - segregacao das elites, que foram
atraidas por esses empreendimentos imobilidrios em busca
de amenidades como locais com dreas verdes, distancia da
violéncia, do barulho e menos transito . A populac¢io que
nao tem acesso a essas areas devido ao alto custo, é obri-
gada a afastar - se cada vez mais, restando aos assalariados
a ocupagao de areas periféricas, normalmente no limite do
tracado urbano, regido muitas vezes improépria a ocupagao
humana ( Carvalho & Ferreira, 2003).

A beira - mar da praia da Penha detectamos dois grandes
balnedrios o AABB (Associagdo Atlética do Banco do
Brasil), e AFRAFEP (Associagao dos Fiscais de Renda e
Agentes Fiscais do Estado da Parafba), que fornecem lazer
e hospedagem para os sécios de Joao pessoa e outras local-
idades. Segundo Silva (2006) essas associagoes sao freqiien-
tadas pela classe média, enquanto os banhistas procedentes
da periferia da cidade, que buscam a praia utilizam os
bares e restaurantes populares localizados na beira mar.
E também importante ressaltar, que essas associacoes de
lazer estdo localizadas préximas desembocadura do rio Ca-
belo, causando impactos ambientais ao mesmo. Segundo a
assessoria de Comunicagao da Procuradoria da Republica
na Paraiba o AABB foi atuada por lancar no Rio Cabelo
efluentes oriundos do processo de limpeza de piscina, canal-
izagao do rio para construgao de uma passarela e pela edi-
ficagdo de um muro as margens do referido curso de 4gua,
sem a devida autorizagdo dos érgaos competentes (Jornal
O Norte, edigao online, 14/03/2009 as 10h28). Além disso,
conforme relatado por Farias (2006), o clube da AFRAFEP,
desviou e construiu em cima do curso do rio um campo
de futebol, e atualmente langa seu esgoto diretamente no

estudrio da Penha, provocando um odor desagradavel na
area.

Nas proximidades do Santuério Nossa Senhora da Penha,
evidenciou - se um notavel comércio de artigos religiosos,
principalmente durante os finais de semana. Segundo Silva
(2006) a comunidade foi induzida a buscar outras formas de
sobrevivéncia, a exemplo do comércio informal para atender
as exigéncias dos usudrios e turistas populares que freqiien-
tam a area nos fins de semana, na alta estagao e nos periodos
de festas, sendo a atividade de pesca tradicional gradual-
mente desvalorizada.

CONCLUSAO

A pesquisa realizada mostra que a atividade turistica associ-
ada a especulagdo imobilidria ,quando executadas de forma
nao planejada visando apenas o lucro imediato ocasionam
impactos nao s6 ambientais como também sdcio - culturais,
como a segregacao espacial e degradacao dos cursos d’agua.

A elaboragdo deste panorama da ocupagdo turistica e
imobilidria da praia da Penha litoral Sul do estado da
Paraiba, ajudam a refletir sobre a necessidade de elab-
oracao de politicas publicas realmente comprometidas com
principios sintonizados com as méaximas do desenvolvimento
sustentdvel. No Brasil de forma geral, e na Paraiba em par-
ticular o ainda baixo de nivel de articulagao politica da so-
ciedade civil em relagdo as questoes ambientais aprofundam
os problemas da ocupacao do litoral pelo turismo e pelo
capital imobilidario. O poder publico se mostra na maioria
das vezes omisso ou incapaz, salvo honrosas excegoes, de
fazer cumprir a legislagdo ambiental e territorial, bem como
fazer valer os direitos de posseiros e moradores tradicionais
de areas visadas pelos novos investimentos.

Por outro lado, a falta de investimento percebida em ed-
ucagdo ambiental e para a cidadania, também fruto da
auséncia politicas publicas e de agbes mais amplas em parce-
rias do Estado/Prefeitura com ONG’s ambientalistas pode-
ria ser a chave para uma mudanca da percepcao ambiental
e usos do espago litoraneo por turistas, banhistas, comer-
ciantes e moradores ajudando a criar massa critica para uma
mudanga deste panorama demonstrado aqui em um futuro
breve.
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